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NOTICE OF PUBLIC MEETING 
December 20, 2018- 6:30 PM 

 
  
 CITY OF BELLE ISLE 

PLANNING AND ZONING BOARD REGULAR SESSION 

 

 
1. Call to Order, Confirmation of Quorum and Pledge to the Flag 

  
2. Approval of the Minutes: 

 
a. September 25, 2018 minutes 
b. October 23, 2018 minutes 
c. November 27, 2018 - meeting canceled 
  

3. Public Hearing Case #2018-11-057-PURSUANT TO BELLE ISLE CODE SEC. 42-64, THE BOARD SHALL CONSIDER 
AND TAKE ACTION ON A REQUESTED VARIANCE FROM THE FRONT BUILDING SETBACK REQUIREMENTS OF A R-
1-AA RESIDENTIAL PROPERTY, TO ALLOW AN ENCROACHMENT FIVE FEET INTO THE REQUIRED 30-FOOT FRONT 
SETBACK, SUBMITTED BY APPLICANT RAINEY CONDUFF, LOCATED AT 6908 WILLOUGHBY LANE, BELLE ISLE, FL 
32812 ALSO KNOWN AS PARCEL # 20-23-30-8860-00-290. 
  

4. Public Hearing Case #2018-12-009- PURSUANT TO BELLE ISLE CODE SEC. 42-63 AND SEC. 54-75 (C) (5) THE 
BOARD SHALL CONSIDER AND TAKE ACTION ON A REQUESTED SPECIAL EXCEPTION TO ALLOW A GUEST 
COTTAGE ON A SINGLE-FAMILY RESIDENTIAL PROPERTY WITH A PRIMARY DETACHED SINGLE-FAMILY 
DWELLING, SUBMITTED BY APPLICANTS PAUL AND BONNIE HEIDBRINK, LOCATED AT OAK ISLAND ROAD 
(PLEASURE ISLAND F/140 LOT 7 BLK B), BELLE ISLE, FL 32809 ALSO KNOWN AS PARCEL # 18-23-30-7160-02-070. 
  

5. Other Business 
a. Discussion on front yard fencing 
  

6. Adjournment 
 

 

Should any person decide to appeal any decision made regarding any matter considered at this meeting such person 
may need to ensure that a verbatim record of the proceedings is made to include testimony and evidence upon which 
the appeal is to be based, Persons with disabilities needing assistance to participate in these proceedings should 
contact the City Clerk at 407-851-7730 at least 24 hours in advance of the meeting. 
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City of Belle Isle 
Planning & Zoning Board Regular Session Minutes 

September 25, 2018 – 6:30 pm 
 
 

Dan Langley  David Woods  Chris  Shawn  Randy  Rainey  Russell  Nicholas Fouraker 
City Attorney  Vice Chairman  Shenefelt Jervis Holihan Lane Cheezum  Chairman

  District 1  District 2 District 3 District 4 District 5 District 6  District 7

 
On Tuesday, September 25, 2018, the Belle Isle Planning & Zoning Board met in a regular session at 6:30 pm in 
the Belle Isle City Hall Council Chambers.  Present was Chairman Fouraker, Vice Chairman Woods, Board member 
Cheezum, Board member Lane, Board member Shenefelt and Board member Holihan.  Absent was: Board 
member Jervis. 

 
Also present were City Manager Bob Francis, Attorney Dan Langley, City Planner April Fisher and City Clerk Yolanda 
Quiceno. 

 
CALL TO ORDER 
Chairman Fouraker called the meeting to order at 6:45 pm and opened with the Pledge of Allegiance.   
Chairman Fouraker read the disclaimer on the process of the hearings to be heard this evening. 

 
APPROVAL OF MINUTES 

a. Approval of the July 24th, 2018 minutes 
b. August 28th, 2018 – meeting canceled due to use of the facility for Primary Election 
 

Board member Holihan motioned to approve the minutes as presented. 
Vice Chairman Woods seconded the motion, which passed 6:0. 

 
2. Public Hearing Case #2018‐08‐014‐ Pursuant to Belle Isle Code Sec. 50‐102 (b) (5), Sec. 50‐102 (b) (16) and Sec. 

42‐64, the Board shall consider and take action on a requested variance to place a fence with columns and a gate 
in  the  front  yard  of  a  residential  property,  submitted  by  applicant  R.C.  Copeland  Construction  Company,  Inc. 
located at 6806 Seminole Drive, Belle Isle, FL 32809 also known as Parcel #29‐23‐30‐4389‐02‐010. 
 
Chairman Fouraker read Case # 2018‐08‐014 by title. 
Chairman  Fouraker  called  for  the  applicant presentation.    For  the  record,  there was no one  in  attendance  to 
present Public Hearing Case #2018‐08‐014.  Chairman Fouraker then opened for public comment. 
 

 Emily Wakely residing at 3019  Indian said that she  is not against the request for a fence, however; she 
believes  it should be submitted by the homeowner.   Chairman Fouraker submitted, for the record, her 
email to the Board dated September 24, 2018. 

 Greg Gent residing at 2924 Nela Avenue spoke  in opposition of the request and said the gate does not 
conform to the neighborhood and will create a precedent for the future four homes to be built on that 
property.  Mr. Gent referenced Code Section 51‐102(6). 

 Nancy Weinsier residing at 6824 Seminole Drive said she lives right next door to the properties.  She is in 
agreement  with  the  other  two  speakers  and  spoke  in  opposition  to  the  application.    She  said  the 
applicant should follow the code.  

 Sue  Jones  residing at 6809 Seminole Drive  said  she does not have any objections  to  the  request and 
understands  the  need  for  safety.    She would  like  to  be  reassured  that  the materials  and  the  fence 
placement be enforced if approved.    

 Ray Thomas residing at 2512 Trentwood spoke  in opposition to the application and said the  fence will 
block the view and create a pattern for others to do the same.  If the applicant feels they need a fence 
for safety they can request a temporary construction fence. 

 
There being no further comment, Chairman Fouraker opened for Board discussion. 
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April Fisher said the applicant has submitted a survey with the application. Ms. Fisher address two items for the 
record, 
 

1. Correction on the Staff report to state an application  for a  fence with columns and a gate  in the front 
yard; 

2. In  response  to Mr. Gent’s question  regarding Code  Section 51‐102(6), because  the proposed  fence  is 
going to be set back 30‐feet, the measurement for the corner intersection is measured diagonal from the 
property to the center of the intersection.  The applicant does meet the requirement and there was no 
need for it to be addressed in this application. 

 
After discussion, Vice Chairman Woods shared his concern and said the applicant was not present, did not submit a 

detailed clear plan, there are a few opposing views  in the neighborhood and the applicant does not show a unique 

hardship on this property.   In lieu of the discussion, Vice Chairman Woods moved the justifying criteria of the Belle 

Isle Land Development Code, Chapter 42, Article III, Section 42‐64(1), having NOT been met,  Subsections D, E an F, 

TO DENY this request for a variance from Sec. 50‐102 (b) (5), Sec. 50‐102 (b) (16) and Sec. 42‐64 to place a fence 

with  columns  and  a  gate  in  the  front  yard  of  a  residential  property,  submitted  by  applicant  R.C.  Copeland 

Construction Company,  Inc.  located at 6806 Seminole Drive, Belle  Isle, FL 32809 also known as Parcel #29‐23‐30‐

4389‐02‐010.  Board member Shenefelt seconded the motion which passed unanimously 6:0. 

 
3. Public Hearing Case #2018‐08‐054 ‐ Pursuant to Belle Isle Code Sec. 50‐102 (b) (7) the Board shall consider and 

take action on a requested variance to allow a fence taller than four feet within 35 feet of the 86.9 Contour Line 
or Normal High Water Elevation of Lake Conway, submitted by applicants Debbi Weil and Lawrence Maverman 
located at 7315 Lake Drive, Belle Isle, FL 32809 also known as Parcel #25‐23‐29‐5884‐17‐021. 
 
Chairman Fouraker read Case number 2018‐08‐054 by title. 
 
Vice Chairman Woods called for a point of order and recused himself from voting because the applicant is a 
neighbor. 
 
Debbie Weil homeowner of 7315 Lake Drive said she currently shares the fence with the adjacent neighbor.  The 
existing fence is approximately 30‐years old, in the back of the property and 35 feet back to the water. Her 
request is to replace the existing fence in the same location with newer material as to not disturb what already 
exists. 
 
Chairman Fouraker opened for public comment. 
 

 Peter Anderson residing at 7312 Lake Drive spoke in favor of the variance said he resides at the adjacent 
property and has lived there since 1966.  He provided pictures of the property for the record that show 
the existing privacy fence. 

 
There being no further public comment Chairman Fouraker closed and opened for Board discussion and motion. 
 
Board member Holihan moved the criteria of Chapter 42, Article III, Section 42‐64(1) of the Belle Isle Land 
Development Code having been met TO APPROVE this request for a variance from Sec. 50‐102 (b) (7) to allow a 
fence taller than four feet within 35 feet of the 86.9 Contour Line or Normal High Water Elevation of Lake 
Conway, submitted by applicants Debbi Weil and Lawrence Maverman located at 7315 Lake Drive, Belle Isle, FL 
32809 also known as Parcel #25‐23‐29‐5884‐17‐021. 
 
Board member Cheezum seconded the motion which passed unanimously 5:0 with Vice Chairman Woods 
recused from the vote. 
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4. Public Hearing Case #2018‐09‐006 ‐ Pursuant to Belle Isle Code Sec. 50‐102 (b) (5), Sec. 50‐102 (b) (16) and Sec. 
42‐64, the Board shall consider and take action on a requested variance to place an electric gate in the front yard 
of a residential property, submitted by applicant John Walker located at 5210 Oak Island Road, Belle Isle, FL 32809 
also known as Parcel #18‐23‐30‐7160‐01‐140. 
 
John Walker the applicant and homeowner of 5210 Oak Island Road said, 

1. The fence will deter nuisance solicitors; 
2. Front of the home is glass and everyone who walks by his home stop and look into his home; 
3. The fence will not interfere with the look of the neighborhood or be intrusive and will provide additional 

security; 
4. Provided a letter from the neighbor to the South in support of the request. 

 
Chairman Fouraker opened  for public comment.   There being none he closed public comment and opened  for 
Board discussion and motion. 
 
Vice Chairman Woods said all properties to the North do not have gates or substantial hedges and are subject to 
the same nuisance issue which does not make his situation unique.   
 
In addition, Vice Chairman Woods said this is another reason why the Board should review and update the Fence 
Code.  Vice Chairman Woods clarified if the applicant is only requesting a gate to be installed.  The applicant said 
the gate will be accompanied by the existing 6‐foot thick hedge on both sides.   
 
Chairman Fouraker said there were no major opposing views.   
 
After discussion, Vice Chairman Woods moved  the  criteria of Chapter 42, Article  III, Section 42‐64(1) of  the 

Belle Isle Land Development Code having been met TO APPROVE this request for a variance from Sec. 50‐102 

(b) (5), Sec. 50‐102 (b) (16) and Sec. 42‐64 to place an electric gate in the front yard of a residential property, 

submitted by applicant John Walker located at 5210 Oak Island Road, Belle Isle, FL 32809 also known as Parcel 

#18‐23‐30‐7160‐01‐140.    Board member  Lane  seconded  the motion which  passed  5:0 with  Board member 

Holihan, nay. 

Chairman Fouraker said the applicant should wait for 15‐days from approval for any appeals before submitting for 
a permit. 
 

5. Public Hearing Case #2018‐ 09‐19 ‐ Proposed Development Site Plan. Pursuant to Belle Isle Code Sec. 54‐79 (f) (4), 
the Board shall  review and  take action on  the proposed site plan, submitted by Thirumala Property’s, LLC, c/o 
American Civil Engineering, Co. for a proposed commercial development at 2635 McCoy Road, Belle Isle FL 32809, 
also known as Parcel #30‐23‐30‐0000‐00‐005. 
 
Chairman Fouraker read Public Hearing Case number 2018‐09‐019 by title. 
 
The Board asked if the Traffic report submitted with the new application the same that was submitted previously.  
Vice Chairman Woods stated that the report is riddled with the same errors that have been previously addressed 
to the applicant several times.  
 
John Herbert, Civil Engineer representing the applicant presented the application documents and asked if the 
Board had any questions.   
 
Vice Chairman Woods asked the applicant if this submittal takes into account all the concerns discussed 
previously by the residents and the City.  The applicant said yes. 
 
Vice Chairman Woods addressed the following inconsistencies, 
1. There are no specific details provided in the drawings that address the 150 buffer concrete panels. 
2. The engineering report shows the use of a dry pond; however, the construction plan shows a wet pond which 

has different requirements in use and size.  - 4 -
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3. The report indicates the normal high water elevation lower than shown on the design approximately 8/10 of 
a foot lower. 

4. The boundary drawings have Flower Tree located by at least 40‐feet. 
5. The power lines are going down the center of Flower Tree Road. 
6. In addition, the traffic report continues to show the same inconsistencies as was presented one‐year ago.  

Mr. Woods provided a copy of the list to the applicant and submitted the following significant inconsistencies 
in the content submitted on Sept 25th to staff as follows, 

a. Table 1 shows the Adopted Level of Service for all of the McCoy Road intersections to be “D” but no 
clarification is made as to what the “Adopted Level of Service” means.  From the little, I know 
of traffic engineering a LOS D is one step from totally unacceptable and is certainly unsatisfactory. 
 

b. The gorilla in the room has been completely ignored.  That is the intersection between 
the McCoy frontage road and McCoy road to the immediate west of the project.  I suspect its LOS is 
F and is likely at its worst in the AM.  Including this is not likely to change the overall outcome of the 
report since FS 163.3180 does not require fixing existing problems. 
  

c. The PM peak hour is used for analysis.  While this is appropriate for the intersections on the south 
side of the Beach Line it appears the AM peak may be more appropriate for the analysis 
of McCoy Road.  That can be seen by looking at the traffic counts at McCoy and Via Flora.  That being 
said, it is unlikely the change in study period will change the ultimate result. 
 

d. The study assumes a 120 room hotel.  The latest site plan shows a 110 room hotel so 
the study should be conservative. 
  

e. The property owner for the hotel to the west of the project, which shares the driveway, has 
expressed concern that the increased traffic would affect his customers.  This has not been 
addressed. 
 

f. Reference is made to use of OUATS to model the traffic from the site and the fact that this analysis 
did not generate any westbound traffic from the site so they adjusted the results slightly to fix this as 
shown in Figure 4.  Figure 4 does not show any traffic west of the project.  Figure 5 is the only 
illustration showing WB traffic from the site.  Again the most likely intersection to be impacted by 
this is McCoy frontage Road and McCoy Road but this was not included in the study. 
 

g. Table 5 shows 5 traffic flows which have degraded by one LOS.  I expect impact fees should be 
imparted accordingly.  No mention of this is made in the report. 
 

h. Appendix B Traffic Data – Conway Road and McCoy Road are tabulated and illustrated with South 
being North resulting in much confusion.  Also, the lane lines are inaccurate.  This illustration and 
associated tables should be fixed to avoid future confusion. 
  

i. Appendix F – The traffic trend for McCoy Road site 8153 from the DOT is shown to be exactly the 
same for a 6 year period.  This needs to at least be suspect.  Attached is a copy of the 2017 version 
of this data.  The AADT has jumped from 11000 to 16300.  Using the notes it in the document it is 
clear the data is only an estimate and should not be used as a basis for projection.  This new number 
is listed as computed which is somewhat more accurate since it is based on data gathered 
elsewhere.  Calculating the growth rate averaged over the 6 years comes out to be 6.44% annual 
increase.  That will result in a 13% increase in traffic on McCoy by 2020, the projected completion 
date.  That could cause adverse results in more intersections.  Most likely, at the time the report was 
prepared the 2017 data was unavailable but the 0 growth rate should have cause to seek other data. 

 
 
 
 
Chairman Fouraker asked if the Board will be approving the submitted site plan with the errors discussed. 
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April Fisher said the Board has more details available tonight than will be required in a site plan approval.  The 
details in this plan set that have been submitted will be reviewed and approved during the Universal Engineering 
and Storm Water review.   The site plan approval process for the Board will look at proposed setbacks, heights, 
buffering, as well as, parking requirements per the Land Development Code.  If there are any deficiencies it can be 
placed in the conditions set by the Board.  She stated, in her report, she has found some minor errors in the 
landscaping plan that should be addressed in the building stage.  In addition, they will be required to provide a 
lighting study before the construction commences. 
 
Vice Chairman Woods said the intent is to at least correct the Scribner’s errors before approval.  Mr. Woods said 
the Board requested more detail with the Tree survey and the updated submittal is the same inadequate survey 
provided previously.  He stated that the two Tree Survey reports are different and not consistent.  For the record, 
Mr. Woods provided the applicant with the 2018 Orange County Property Appraiser’s map of Flower Tree.  Vice 
Chairman Woods stated that the City would like to minimize the conflicting information before approval. 
 
Attorney Langley said the Board may place a condition to the motion that approval is subject to a technical review 
by the City. 
 
Board member Holihan addressed the following, 
1. Page 7 – There are no drainage structures identified, going north, showing drainage flow to the Lake and not 

going into the neighborhood. 
 

2. There are 110 guests rooms and the plan allows for 1 parking space per room, why are there 190 parking 
spaces.  The applicant said there will also be a gathering room for weddings and it will provide overflow 
parking.  The Board shared concerns of there being a second operation in the development that has not been 
presented for approval.  In order to alleviate concerns of the adjacent neighbors, Board member Holihan 
asked if the last phase of 23 spaces be removed from the plan as a solution.  The applicant said with 150‐foot 
barrier he does not believe that warrants losing 22 parking spaces.  The Board consensus was to preclude 
approval of another commercial operation other than what has been presented. 
 
April Fisher said the code is very specific on the parking requirements per use.  If there is another use at the 

hotel it will need to be indicated on the site plan to ensure that it meets code.    There is a restriction on 

multiple uses and will require a separate approval process.  The applicant stated that the additional parking is 

for guests only who are staying at the hotel and then fly out and return in a day or two.  

3. Board member Holihan asked if 2 ½ inches in diameter trees are per code.  April Fisher said per Section 50‐
76(3)(b)(5) buffering shrubs at 2 ½ inches in diameter are allowed. 
 

4. Vice Chairman Woods commented on the Traffic Report that was submitted. There was a large omission of 
the traffic that comes off of SR 528 on Figure 3 of the report.  There was an email with the City Manager and 
the applicant to ascertain what the report should include including the traffic off of SR 528; however, it was 
not included in the report data at all.  Mr. Woods said on his own count it will take McCoy Road from D 
Service to F “worst” service before the commencement of the proposed project.  In addition, Figure 5 does 
include the ramp and it only shows 5 vehicles on the road.  For the record, Mr. Woods stated that a valid 
traffic report has never been submitted even after he provided a list of inconsistencies six‐eight months ago.   

 

Attorney Langley stated that the City is in the process of closing on the donated property.  As one of the conditions, if 

approved, is that the applicant follows through with the closing of the donated property before development. 
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After discussion, Chairman Fouraker opened for public comment. 

 Bob Harrell residing at 2800 Trentwood Blvd spoke in favor of the proposed project and said the 
applicant has compromised and taken into account the residents’ concerns.   He realizes there are a lot 
of issues they will need to resolve however, he would like the Board to proceed with the site plan.  In 
addition, Mr. Harrell asked in staff would be able to measure the tree buffer as discussed to ensure that 
it meets code. 

 Anna Marie Fiola residing at 2493 Trentwood Blvd shared her concerns with the additional parking 
spaces and would like to make sure that Staff shares the same concerns. 

 Ray Thomas residing at 2512 Trentwood Blvd shared his concerns with the additional parking spaces and 
asked if it is not allowed by code it should not be allowed.  

 

There being no further comment, Chairman Fouraker closed public comment and opened for Board discussion. 

Attorney Langley stated the following recommendations if moved to approve, 

1. April Fisher has conditions outlined in the staff report that should be addressed as part of the motion as 
follows, 
a. A separate dumpster permit shall be required as part of the building permit process. 

b. An 8‐foot high masonry wall with a 15‐foot wide transitional buffer is required adjacent to residentially 

zoned properties. This buffer  is  identified on  the plans as an existing 18‐foot buffer. The owner must 

execute  a  recordable  document which  requires maintenance  of  the wall  in  good  repair.  This  buffer 

appears that additional planting may be needed to be consistent with current code requirements. This 

can be addressed on the landscaping plan. The buffer must include the following plant material per 100 

linear feet: 3 canopy trees; 4 understory trees; and, 15 shrubs. 

c. A landscaping plan consistent with Sec. 50‐76 shall be provided for review with the building permit 

application. 

d. Stormwater management plans consistent with the requirement of Sec. 50‐74 and Sec. 54‐79 (f) (2) shall 

be provided for review with the building permit application. 

e. A lighting plan with foot‐candle information shall be required as part of the building permit application 

process to ensure no light pollution occurs onto adjacent residential properties. 

f. A separate sign permit application is required. 

 
2. As discussed, the property owner and developer should proceed and convey the land donation agreement to 

the City prior to moving forward with construction 
3. The Board may add another requirement that the applicant provide detailed site construction plans for a 

technical review 
4. Drainage, to the North, needs to be clearly illustrated on the site plan to ensure that it is not flowing into the 

neighborhood 
5. Correct the parking count to account for the additional square feet for assembly use.  April Fisher said as long 

as the development is still under the definition of a hotel, as a condition, the applicant can revise the site 
plan to identify the 1‐space per room and 1‐space per hundred sq feet of lobby/office area.  They cannot 
provide another parking configuration without having a second use approved and advertised and will be 
considered a special exception in C‐1 zoning.  Discussion ensued on Convention/Assembly use. 
 
The Board asked the applicant if they would have a Wedding/Assembly/Restaurant in the hotel.  The 
applicant said yes. The Board discussed the problematic separate uses that are not addressed or advertised 
on the site plan being proposed.  
 
Attorney Langley said if the applicant desires the approval of the secondary uses they would need to 
withdraw the proposed site plan and resubmit the application with all the uses they are proposing with the 
correct data.   He recommended, if the Board approves the site plan as submitted, the Board should add an 
expressed condition that the Board is only approving the hotel with 110 rooms and no other uses. 
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The applicant said they would like to move forward with the current use of a hotel with 110 rooms.  While 
UES is reviewing the site plans for the hotel they can then apply for the assembly for approval.   
 
Attorney Langley recommended the proposed motion as follows, 
To approve the site plan presented as Public Hearing Case 2018‐09‐019 in accordance with Belle Isle Code 
Section 54‐79 Subsection F(4) concerning commercial development at 2635 McCoy Road, Belle Isle, Florida 
with the parcel number indicated for 

 the use of the 4‐story hotel with 110 rooms without any other approval for a secondary use; 

 subject to all conditions set forth in the staff recommendations of the report from April Fisher 
dated September 14, 2018; 

 with the additional condition that the property owner convey the donated property to the City in 
accordance with the Land Donation Agreement approved by the City Council; 

 the developer/applicant submit detailed site construction plans for technical review to include a 
stormwater design plan to accommodate drainage to eliminate offsite impacts including, in 
regards, to the land proposed to be dedicated to the City; 

 the Board is not approving any secondary use for the property, any other further uses proposed 
for this property or structure will have to come through an additional approval process for review 
from this Board.  

 

Board member Holihan motion to adopt the motion as stated by Attorney Langley. 

Board member Cheezum seconded the motion which passed unanimously 6:0. 

Chairman Fouraker called for a 10‐minute recess. 

 

Public Hearing Case #2018‐08‐057 – Pursuant to Belle Isle Code SEC. 42‐64 the Board shall consider and take action on 

a  requested  variance  from  SEC.  50‐73,  to  allow  a maximum  building  height  of  33  feet  instead  of  the  standard 

minimum allowed building height  in the C‐1 zoning district of 30 feet and take action on a requested variance from 

SEC. 50‐72, to allow a parking space ratio of 0.7 spaces for every Hotel room instead of the required 1 space for every 

hotel room plus 1 for every 100 square feet of office/ lobby area submitted by applicant Capital Lodging, LLC, located 

at 1853 McCoy Road, Belle Isle FL 32809, also known as Parcel # 30‐23‐30‐0000‐00‐012; and 

Public Hearing Case #2018‐ 08‐062 ‐ Proposed Development Site Plan. Pursuant to Belle  Isle Code Sec. 54‐79 (f) (4), 

the Board shall review and take action on the proposed site plan, submitted by applicant Capital Lodging, LLC, located 

at 1853 McCoy Road, Belle Isle FL 32809, also known as Parcel # 30‐23‐30‐0000‐00‐012. 

 

Chairman Fouraker read Public Hearing Case #2018‐08‐057 by title. 

 

April Fisher stated for the record that she accidentally omitted part of the variance request for the deviation from the 
required drive aisle width.  The parking size does meet the requirement and will not need to be addressed.  The Board 
will not be able to consider the drive width since it was omitted and will recommend that it be re‐advertised for a 
hearing at the next Planning & Zoning meeting. 

 

Mr. Shri, representing the applicant said the project is an existing Day Inn Hotel.  They are requesting approval on 
additional hotel rooms on two different hotel plats.  The size of the hotel is 168 rooms and as an operational point of 
view has made it difficult to maintain full occupancy.  The extension will be an extended day hotel.  They have 
submitted an initial concept plan for discussion.  

 

Board member Holihan asked what in the average length of a stay.  Mr. Amir said 1.9 days (2‐days) and the extended 
stay is approximately 4‐days. 
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Vice Chairman Woods addressed the overall percentage of the stay per room.  The applicant said at this time they 
have 168 rooms which are too many for that product.  The idea is to have 114 exterior room and 54 suites in two 
separate buildings.  The additional building will be connected to the 54 suites and converted to an Extended Stay 
America and the 114 exterior rooms will remain as the Days Inn. 

 

The Board discussed the parking space and current use.  The Board asked if the applicant will have conference rooms 
or office space because the parking spaces have not been accounted for in the site plan.  The applicant said they will 
have office space and an open space for guest continental breakfast.  

 

Board member Holihan asked for clarification on the 35feet pitch of the roof because the existing structures appear to 
be 10 feet higher.  Chairman Fouraker said in lieu of the findings he will recommend tabling this application to a date 
certain to allow the applicant time to submit the requested documents.  He further asked for staff review of the 
operating history, police incident reports, any code enforcement issues and a professional parking study due to the 
change of use of the property. 

 

Chairman Fouraker opened for public comment. 

 

 Holly Bobrowski residing at 2400 Hoffner Avenue voiced her concerns on an extended stay hotel and 
extremely discounted hotels.  Fewer parking spaces, and if the rate is low enough it may turn into low‐income 
housing full of crime and drug problems. 
 
The applicant stated that they have spent a lot of money to upgrade the hotel and will not be booking rooms 
for local residents to avoid the concerns noted. 

 

There being no further comment, Chairman Fouraker opened for Board discussion. 

 
Chairman Fouraker moved to approve and continue Public Hearing Case #2018‐08‐057 and Public Hearing 

Case #2018‐ 08‐062 to November 27th meeting. 

Board member Holihan seconded the motion which passed unanimously 6:0. 

 
ADJOURNED 

There being no further business Chairman Fouraker called for a motion to adjourn, unanimously approved at 8:52 pm. 
 
Yolanda Quiceno 

City Clerk, CMC 
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City of Belle Isle 
Planning & Zoning Board Regular Session Minutes 

October 23, 2018 – 6:30 pm 
 
 

Dan Langley  David Woods  Chris  Shawn  Randy  Rainey  Russell  Nicholas Fouraker 
City Attorney  Vice Chairman  Shenefelt Jervis Holihan Lane Cheezum  Chairman

  District 1  District 2 District 3 District 4 District 5 District 6  District 7

 
On Tuesday, October 23, 2018, the Belle Isle Planning & Zoning Board met in a regular session at 6:30 pm in the Belle 
Isle City Hall Council Chambers.  Present was Vice Chairman Woods, Board member Lane, Board member Cheezum, 
Board member Shenefelt, and Board member Holihan.  Absent was: Chairman Fouraker and Board member Jervis. 

 
Also present were Attorney Dan Langley, City Planner April Fisher and City Clerk Yolanda Quiceno. 

 
CALL TO ORDER 
Vice Chairman Woods called the meeting to order at 6:39 pm and opened with the Pledge of Allegiance.   

 
BOARD MEMBER TRAINING: SUNSHINE LAW AND QUASI‐JUDICIAL PROCEEDINGS 
Attorney Dan Langley provided a power point representation and gave an overview of the Sunshine Law covering 
the following, 

1. Sunshine Law – Section 286.011 FL Statutes; 
2. Public Records;  
3. Quasi‐Judicial Proceedings and Exparte Communication; 
4. Voting Conflicts or an Ethics Code Violation; 
5. Gifts and Financial Disclosures; 
6. Misuse of Public Position; and  
7. Conflicting Employment and Penalties for Public Officers. 

 
April Fisher, City Planner provided a power point presentation and gave an overview of the Planning Board’s roles 
and responsibilities covering the Comp Plan in relationship to Zoning. Discussion ensued on the process of code 
changes. 
 
After the presentation, Vice Chairman Woods asked for Board consensus to add to the next agenda discussion on 

addressing  Front  Yard  Fences  in  the  Code.    Board  consensus was  to  add  the  item  to  a  future  agenda with  no 

objection. 

 

OTHER BUSINESS 

Reschedule or cancel the November and December P&Z Board meetings due to the upcoming Holidays. 
The Board consensus was to cancel the November 27th meeting and reschedule the December 25th meeting.   
After discussion, Board member Holihan moved to cancel the November and December meetings. 
Board member Cheezum seconded the motion which passed unanimously 5:0. 
 
Board member Holihan moved  to  combine  the November and December meeting  to Thursday, December 20, 
2018, at 6:30 pm.  Board member Cheezum seconded the motion which passed unanimously 5:0. 
 
ADJOURNED 

There being no further business Vice Chairman Woods called for a motion to adjourn, unanimously approved at 8:10 
pm. 

 
Yolanda Quiceno 

City Clerk, CMC 
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